OPCENITO

Predmet ovog zahvata u prostoru je vezan uz izgradnja gradevine Poslovnog centra Mani 2. Objekt se na lokaciji u Buzinu, omedenoj sa jugozapada VelikogoriCkom cestom, sa
istoka i jugoistoka ulicom Bani, te sa sjevera koridorom ulice Bani 3, a na gradevinskoj parceli k.C. 479/1 k.0.Odra.

Za predmetni zahvat Ured drzavne uprave u Gradu Zagrebu- sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet izdao je
14/07/2007 Gradevinsku dozvolu Klasa UP/I-361-03/2006-001/00427, Urbroj 251-13-22/302-07-12.

Prizemlje objekta kota £0.00 je na apsolutnoj koti 111.45m.n.m., kota okolnog terena u Ulici Bani je cca 111.83m.n.m

1. NAMJENA GRADEVINE | ORGANIZACIJA PROSTORA

Gradevina je poslovni objekt katnosti dvije podrumske etaze, prizemlje,mezanin, Cetiri nadzemne etaze i krovna etaza.

U dvije podrumske etaze smjesten je parkiralisno - garazni prostor sa ukupno 397 parkiralisno-garaznih mjesta, kao i tehnicki prostori — diesel agregat, sprinkler stanica i
ventilostrojarnice, itd.

Prilaz vozila u garazni prostor omogucen je iz ulice Bani 3 grijanom, djelomicno natkrivenom rampom nagiba 18 % ukupne Sirine 7,50 m.

Prizemlje je organiziran oko sredisnjeg trga kruznog tlocrta sa kojeg se pristupa u objekt preko reprezentavnog lobbyja i koji okuplja i sluzi kao ekstenzija za sve javne sadrzaje u funkciji
cenftra - ugostiteljske i trgovacke sadrzaje, kao i moguce dodatne sadrzaje za kojima se ukaze potreba iliinteres.

Vizualno i akusticko odvajanje sadrzaja smjestenih u suterenu od bucnih i vizualno neatraktivnih okolnih prometnica, prvenstveno VelikogoriCke ceste postignuto je spustanjem nivoa
sredisnjeg trga i suterena u odnosu na okolni teren za cca 0,50 m i formiranjem nasipa sa zelenim krovom.

U prizemlju su, osim reprezentativnog lobbyja moguce je smijestiti uredski prostori, poslovni prostori, gospodarski prostori nuzni za funkcioniranje centra te ugostiteljski sadrzaj sa
terasom dostatnog kapaciteta. Prilaz gospodarskim i ugostiteljskim prostorima omogucen je sa sjeverne strane.

Mezanin je organiziran dijelom kao poslovni prostor, a dijelom kao tehnicki prostor. Organizacija poslovnog prostora je moguca da se isti poveze kao jedinstveni prostor sa prizemnom
etazom.

Gornje etaze organizirane su kao uredske prostorije Unutar centralne jezgre formirane su komunikacione vertikale (dvije grupe sa po dva dizala, te dva sigurnosna stubista),
instalacione vertikale, sanitarni cvorovi sa WC-ima i Cajnim kuhinjama, sistemske sobe, spremista, arhive, fotokopiraone i sl. Obodno su smjestene radne prostorije — uredi organizirani
kao zasebne prostorije ili kao otvoreni uredi.

Krovna etaza je uvucena u odnosu na nize etaze i predvidena je za smjestaj plinske kotlovnice, ventilostrojarnica, rashladnih tornjeva, strojarnica liffova i ostale tehniCke opreme.
Konstrukcija gradevine je armiranobetonski skeletni sistem sa krutim jezgrama u kojima su smjestena dizala, stubista i instalacione vertikale.

Osnovni konstruktivni raster skeletnog sistema prilagoden je kako potrebama organizacije uredskih prostora tako i optimalnom planiranju parkiraliSno-garaznih potreba.

Predvida se upotreba suvremenih, kvalitetnih i trajnih materijala konstukcije podova, zidova i zavrinih obloga.

Procelje gradevine je koncipirano kao dvostruka staklena fasada visoke toplinsko zastitne i akusticke ucinkovitosti i transparentnosti. Zastita od insolacije integrirana je unutar samog
procelja.

Uredenje parcele - cijeli je kompleks organiziran oko unutarnjeg trga sa kojeg se pristupa vecini sadrzaja. Previda se uredenje srediSnjeg trga kao i ostalin pjeSackih povrsina
poplocenjem kamenim ili betonskim plocama. Zelene povriine Ce se hortikulturno obraditi sadnjom okolisu primjerenih kvalitetnih vrsta zelenila.

Predvida se da ¢e u objektu raditi 500 zaposlenih.



2. VELICINA | POVRSINA OBJEKTA - PROGRAMSKI PODACI

MANI BUZIN d.o.o. POSLOVNI CENTAR"M ANI 2"
POVRSINE PRISTUPNIH|  PRISTUPNE RAMPE KOMUNIKACIJE| POMOCNI PROSTORI PROSTORI SAHTOVI SAHTOVI PARKIRALISNO | POSLOVNI PROSTORI PLATO|  VANJSKE TERASE SVEUKUPNO
PROMETNICA | (liftovi, stepenista,| (prostori spremista if TEHNIKE(STROJARNI| (instalacijski,ventilacijski .

. : PARKIRALISTA IZMEBU ETAZA podesti) arhiva) CE, AGREGATI) i tehnigki $ahtovi)| (komunikacijski prostori)l  GARAZNA MJESTA (dolazni plato - trg) PREMA ETAZAMA
PODRUM NIVO -2 5225,37 154,06 127,06 111,53 90,06 62,77 X 187 X X X 5770,85
PODRUM NIVO -1 5225,37 154,06 127,06 111,53 90,06 62,77 X 182 X X X 5770,85
PRIZEMLJE X X 57,91 102,08 X X X 1753,38 X X 1913,37
zgifi“gtjrgne) X X 34,28 X X X X X X 1500,00 160,00 1694,28
MEZANIN X X 57,91 X 73,46 X 16,64 X 433,52 X X 581,53
ETAZA +1 X X 57,91 X X X 16,64 X 1602,35 X X 1676,9
ETAZA +2 X X 57,91 X X X 16,64 X 1602,35 X X 1676,9
ETAZA +3 X X 57,91 X X X 16,64 X 1602,35 X X 1676,9
ETAZA +4 X X 57,91 X X X 16,64 X 1602,35 X X 1676,9
KROVNA ETAZA X X 43,14 X 54,65 16,66 X X X X 350 464,45
SVEUKUPNO 10450,74 308,12 679 325,14 308,23 142,2 83,2 369 8596,3 1500,00 510,00 22902,93
jedinica mjere m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 PGM m2 m2 m2 m2

3. PROMETNO RJESENJE - ZADOVOLJAVANJE PARKIRALISNO-GARAZNIH POTREBA

ParkiraliSne potrebe sveukupnih sadrzaja na parceli poslovnog kompleksa zadovoljavaju prema ¢l.10 Prostornog plana Grada Zagreba sve potrebe za parkiraliSnim mjestima.

Prema normativima i potrebama predmetnih sadrZzaja minimalne potrebe za parkiraliStima iznose 146 parkirnih mjesta.

Ovim zahvatom i rjeSenjem prometa u mirovanju u dva niveaua omogucen je smjestaj 369 vozila na parceli



